





Photo by Luis Cortés on Unsplash

Camilo A. Luengas Bernal
C: +57 312 445 30 71
innovacion®@circularlab.com.co

) e . [TRUE ".'..:-':-_
BD+C


mailto:innovacion@circularlab.com.co
https://unsplash.com/@luiskcortes?utm_content=creditCopyText&utm_medium=referral&utm_source=unsplash
https://unsplash.com/photos/mountain-covered-with-grass-near-body-of-water-under-white-sky-during-daytime-NqRjFRg6iTE?utm_content=creditCopyText&utm_medium=referral&utm_source=unsplash

Desarrollo Sostenible y

Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
Herramientas

Incentivos

La llave a los incentivos

Gradualidad en la implementacion

U NWN-=



COMO TE LLAMAS7
PPECS O ————

Decreto Distrital 566 de 2014

Decreto 555 de 2021

Adopta la revision general del Plan de Ordenamiento para
toda la jurisdiccion del Distrito Capital en sus suelos urbano,
rural y de expansion. dando cumplimiento a las disposiciones
sustanciales y procedimentales de las leyes 388 de 1997, 810
de 2003, 902 de 2004 y demas normas reglamentarias. En su
contenido EL POT 2021 Plan reemplaza la Politica Publica
Distrital de Ecourbanismo y Construccion Sostenible definida DECRETO DE

en el Decreto 566 de 2014, la Resolucion 1319 de 2015 y el ECOURBANISMO Y |

Decreto Distrital 613 de 2015 " e
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:De donde partimos?
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“Por ¢l cual se reglamentan las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C. (E)

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion Politica; los numerales 1, 3, 4 y 6 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 576 del Decreto Distrital 355 de 2021,
¢l Decreto Distrital 569 de 2023 y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica indican que las entidades territoriales
son auténomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, se encuentran facultadas
para cjercer sus competencias mediante la expedicion de regulaciones dentro de los limites
establecidos por la ley.

Que el articulo 58 idem, modificado por el articulo 1 del Acto Legislativo 01 de 1999 preve
que: “(...) La propiedad es una funcidn social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funciin ecolégica. El Estado protegerd y promoverd las formas aseclativas y
solidarias de propiedad”. En este sentido, las normas urbanisticas desarrollan el derecho de
dominio en cuanto a las posibilidades de uso y aprovechamicnto del suelo,

Que ¢l articulo 80 ibidem dispone que “E! Estado planificard el mangjo y aprovechamiento
de los recurses naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion. Ademds, deberd prevenir y controlar los factores de deterioro
ambiental, imponer las sanciones legales y exigir ia reparacién de los dafos causados”, asi
las cosas, la administracién distrital busca definir medidas para garantizar ¢l desarrollo y
construccion sostenible en la ciudad de Bogota

Que el articulo 311 gjusdem establece que es competencia de los municipios ordenar ¢l
desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios pdblicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, promover la participacion comunitaria, el
Carrera 8 No. 10- 65 :
Cédigo Postal: 111711
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disposiciones de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible

del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., y se
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DECRETO No. DE
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“Por ¢l cual se las disposiciones ds ismo y Co Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C. (E)

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitueion Politica; los numerales 1, 3, 4 y 6 del
anticulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021,
el Decreto Distrital 569 de 2023 y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica indican que las entidades territoriales
son auténomas para Ja gestion de sus intereses y, en consecuencia, s¢ encuentran facultadas
para cjercer sus ias mediante la expedicién de iones dentro de los limites
establecidos por la ley.

Que el articulo 58 idem, modificado por el articulo 1 del Acto Legislativo 01 de 1999 prevé
que: “(...) La propiedad es wna funcidn social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcion ecoldgica. El Estado protegerd y promoverd las formas asoclativas y
solidarias de propiedad”. En este sentido, las normas urbanisticas desarrollan el derecho de
dominio en cuanto a las posibili de uso y ap iento del suelo,

Que el articulo 80 ibidem dispone que “E/ Estado planificard el mancjo y aprovechamiento
de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauraciin o sustitucion. Adems, deberd prevenir y controlar los factares de deterioro
ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los dafos causados ", asi
las cosas, la administracién distrital busca definir medidas para garantizar el desurrollo y
construccion sostenible en la ciudad de Bogotd.

Que el articulo 311 ejusdem establece que es competencia de los municipios ordenar el
desarrollo de su teritorio, asi como prestar los servicios pablicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, promover la participacion comunitaria, el

Carrea 8 No. 10-65 *‘
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El Manual ECOS

Documento guia para abordar los
requerimientos técnicos de la
nueva reglamentacion de
ecourbanismo y construccion
sostenible en Bogota.

Edificaciones que se licencien
bajo la modalidad de obra nueva



Disposiciones Tecnicas

11

Eficiencia Bienestar

Eficiencia

energética enelagua Confort acistico-
térmico-ldminico

Residuas ; Colindancia Estructura
Rwemigimlenta Materiales Ecoldgica Principal
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Disposiciones Tecnicas

Bienestar

El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora, en la
disposicion de Bienestar, los aspectos relacionados con
confort acustico, confort térmico, confort luminico y calidad
del aire. En el caso del confort acustico el cumplimiento de
los requerimientos técnicos se establece en funcién de la
ubicacion del proyecto.




Disposiciones Tecnicas

Materiales

El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora, en
la disposicion de Materiales, los atributos de
sostenibilidad para los materiales que se instalen de
forma permanente en la edificacion.




Disposiciones Tecnicas O

Incentivos

Obligatorias Obligatorias

(Ubicacion)

Teécnicos

Residencial | Comercio y Servicios | Dotacional
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Mapas POT E?ﬂ

Los mapas del POT permiten identificar
las zonas de Bogota, en donde se requiere
demostrar el cumplimiento de las
"disposiciones minimas obligatorias en
funcion de la ubicacion”, Colindancia con
la Estructura Ecologica Principal,
Reverdecimiento Urbano y Bienestar
(Confort Acustico).



Mapas POT Q

Colindancia Estructura Ecoldégica Principal
[C.G-3.2 Estructura ecolégica principal]

>> Los predios inmersos parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia:

2 500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

2 500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque
Oriental de Bogota.

0 200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montana

W,
C?\' Ver mapa aqui: https://shorturl.at/dfp27


https://shorturl.at/dfp27

Mapas POT Q

Reverdecimiento Urbano

Los predios que se encuentren en las zonas categorizadas de amenaza Altay Media en el
siguiente mapa

>> CU-2.2.14 Amenaza por encharcamiento en suelo urbano y de expansion

é‘} Ver mapa aqui: https://shorturl.at/esvSX



https://shorturl.at/esvSX

Mapas POT Q

Bienestar
[confort acustico]

Los predios que se encuentren inmersos total o parcialmente en las siguientes areas de
actividad de acuerdo con el mapa: C.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USQS DEL SUELO:

>> Grandes Servicios Metropolitanos (AAGSM)
>> Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas (AAE)
>> Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (m:]

Y estén localizados sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el
periodo nocturno sea superior a /5.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de
Ruido (MER) vigente, deberan dar alcance a los requerimientos técnicos de esta
disposicion.

Ver Mapa C.U - 5.2 Areas de Actividad y usos del Suelo aqui: https://shorturl.at/bdwKY

Ver Mapa Estratégico de Ruido aqui: hitps://visorgeo.ambientebogota.gov.co

Los predios inmersos en la zona influencia indirecta del aeropuerto deben presentar un
estudio actstico especifico, gque garantice el control de ruidos por inmision,
garantizando que el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los
valores dados por la curva NC:35.



https://shorturl.at/bdwKY
https://visorgeo.ambientebogota.gov.co/

INCENTIVOS
. RESIDENCIAL VIS -VIP RESIDENCIAL NO VIS
T E C N I C O S Demostrar el cumplimiento de los 'Zz':::it;?(:::g:r;::ia":ﬁ:gg‘: Lc:\s; iy

requerimientos para al menos uno NG ;
de los siguientes sistemas: de los siguientes sistemas:

Eficiencis
energatica

D
Eficiencia
en el agua

Reverdecimiento
Urbano

Eficiencia en el Agua Techos verdes 2 Servicios
EDGE: 2 25% Garantizar que al menos el leverdecimiento de oficinas
CASA Colombia: Nivel de 30%del total del drea util de Urbano

certificacion: Muy bueno. ™ cubierta del proyecto sea una

LEED: Nivel de certificacion: - Y cubierta vegetativa de tipo &
LEED Certificado ..‘ semintensivo.

BCS: Demostrar el cumplimien- S

to del siguiente lineamiento: l l desa:)vsldosla je

ARQ-AGU-01 |Disminucion
consumo de agua potable.

Bienestar
Confort acistico-
térmico-luminico

Urbano
Reverdecimiento

:I Dc
Zonaverde DS
en placa

Del 100% del area libre del proyecto Dotacional

que se encuentre sobre placa, como Salud
minimo se debe garantizar un 30% en

zona verde natural superficial.

Eficiencia
enelagua

onal

@ N '

X ional
Eficiencia Energética E. E Educacién
EDGE: 2 25% Primaria

CASA Colombia: Nivel de
certificacién: Muy bueno. .
LEED: Nivel de certificacion: ‘

LEED Certificado

Eficience BCS: Demostrar el cumplimien-
v to del siguiente lineamiento:
energetica ARQ-EN-01 | Disminucion Eda Sinarior
consumo de energia. i Trp;ajo
Plenatierra
Del Equipamiento Comunal Privado
exigido por el POT destinado a zonas Tipo
verdes, deberd implementar el 40% ¢
Plena Tierra, ena cual como minimo
50% de esta deberd tener una cobert
tipo arbérea, el endurecimiento no p
superar el 10% del 4rea de Plena Tiel
Tipo 1
Reverdecimiento
Urbano
Tipo 1.2.3
Tipo2.3

% — DST
Urbano
Dotacional

Tipo 3




DISPOSICIONES

MINIMAS

OBLIGATORIAS EN

FUNCION

DE LA UBICACION

Colindancia Estructura
Ecoldgica Principal

( ) Colindancia Estructura
Ecoldgica Principal

EEP6.

Evitara vegetacién visible desde
el exterior a través de ventanas .
otros elementos transparentes.
de las edificaciones, sin que estos
elementos transparentes
cuenten con [0 recursos o
medidas para prevenir las
colisiones.

Colindancia Estructura
Ecolégica Principal

A
EEP7.

Las mallas o redes de proteccion
para instalaciones deportivas, de
hilo de polietileno y tnicamente
en exteriores, deberan tener
aberturas menores o iguales a3 x
3cmdelado, calibre de 3mmo
superior y colores verde, azul, rojo
o amarillo, para que sean visibles
por aves rapaces diurnas. Durante
lanoche deben ser iluminadas de
manera permanente, enfocaday
cenital para que sean visibles por
las aves rapaces nocturnas.

8 Colindancia Estructura
Ecoldgica Principal

Las aberturas delas rejillas
de ventilacion exteriores

podrn tener cualquier

forma enla que no se >

pueda'mm'bw una 280 Cotindancia Estructura
circunferencia mayor de 2 Ecoldgica Principal
cm de didmetro.

EEP9.

Las fachadas que reflejen arbolado de.
mediano o alto porte (en cualquiera de
sus etapas de crecimiento) deberdn
contar con recursos o medidas para
prevenir las colisiones de aves. Las
soluciones adoptadas para evitar el
reflejo del entorno natural deberd

cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

& | os Jostloee)
EEPS.

Se permite el uso de vidrios
dealtareflexion o de
fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten
conlos recursos o medidas

sarias para prevenic
iones de aves.

ﬁi" :uuqagm;:u;.:m
eslgica Princh
Reverdecimiento

Urbano

Bienestar
Confort acustico-
térmico-ldminico

[ | s [ost[oee]
EEP10.

Si el programa arquitectdnico del
proyecto contempla patios con
vegetacion, terrazas verdes o jardines
interiores en primer piso o pisos
” # superiores que se reflejen enlos

) clementos de vidrio de las fachadas,
E.estas deberdn contar con recursos o
medidas para prevenir las colisiones.

Colindancia Estructura
Ecoldgica Principal

Reverdecimiento
Urbano

y [ ] os [ost [oee |
P
T EEPI
el Equipaiento Comunal Prv /
Las esquinas, antepechos y
exigido por el POT destinado a zonas
Colindancia Estructu e, deberd implementar el 40% en (o
EZolaaicalPrnciBal Plena Tirra,en'a cualcomo minimo un Vil ekt o o
50% de esta deberd tener una

cobertura tipo arbérea, el prevenir las colisiones.
endurecimiento no podré superar

¢l 10% del drea de Plena Tierra,

Reverdecimiento.
= A
g‘]é Confort Acustico
El nivel de ruido de fondo (Leq)
Techos verdes enlos espacios actsticamente
Gar " I sensibles no debe superar los
AT Qe oL ot valores dados por la curva NC:35.

€130% del total del drea
il de cuberta del
proyecto seauna
cublertavegetativa de
tipo semintensivo.

Usos

Residencial

VIsviIP

Comercio
y servicios

Servicios
de oficinas

Servicios
de Hospedaje

Dotacional

DST

Dotacional
EduSuperior
y el Trabajo

Tipo1

Tipo 2.3




DISPOSICIONES
MINIMAS
OBLIGATORIAS

Reverdecimiento
Urbano

Bienestar
Confort acistico-
térmico-liminico

Residuos

Colindancia Estructura
Ecoléaica Principal

Materiales

@w“‘

Separacién

en lafuente

En complemento a la Resolucion 2184
de 2019 del Ministerio de Ambiente y

Benestar
Contort acistico-
térmico Lumewo

de al menos 3 canecas de 20 litros a cada
unidad de vivienda.

Confort luminico
Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz
natural del Reglamento
Técnico de lluminacion y
Alumbrado Pablico RETILAP
de los espacios regularmente
ocupados que se encuentren
ubicados contra el exterior.

Blenestar
Canfort aciaiico

5 Fos st oce |
P Y os o ovr |

Calidad del aire

Todos los espacios ocupados se
debenventilar de

les minimos de renovacid
de aire correspondientes 3 laNTC
51830 ASHRAE 62.1 incluyendo
Parqueaderos y 70nas comunes.

Benestar
Canlortacistico
termies lomenes

Confort térmico
Garantizar en todos los muros
exteriores de fachadas.
externas einternas una
transmitancia térmica menor
oigual a 2.5 Wm2'k.

‘ e

% | Ammm

El veinte por ciento (20%) del
presupuesto de materiales (sin
incluir mano de obray equipos),
debers cumplir uno o varios de
los atributos de sostenibilidad.

¢

(" Colindancia Estructura
[l R

[ | s [ost oes|
Schn b
EEP4. 0P oo
Para la iluminacién de senderos.
Sk pesemir st
de los proyectos se deberdn
contemplar dispositivos de

iluminacion de baja altura y que
luminen hacia el suelo.

EEP3.

Se prohibe enfocar u
orientar el haz de luz de-
luminarias y reflectores
ensentido horizontal

Gestién del agua lluvia
dellote seginel
Cumplimiento de la
N5-085 “Criterios de.
disefo de sistemas de
alcantarillado”

Techos verdes
Garantizar que 3l menos el
30% del total del drea Gtil
Ge cubierta del proyecto
seauna cublerta
vegetativa de tipo
semintensivo.

Revercecinvento
Urbano

Zona verde

en placa

Del 100% del area libre del
proyecto que se encuentre
sobre placa, como minimo se
debe garantizar un 30% en
z0na verde natural superficial.

[cs]oe [ost]

Plena tierra

Del Equipamiento Comunal Privado
exigido por el POT destinado a zonas.
verdes. deberd implementar el 40% en
Plena Tierra, en la cual como minimo un
50% de esta deber tener una
cobertura tipo arborea, el endureci-
miento no podra superar

el 10% del drea de Plena Tierra.

Colindancia Estructurs
Ecolbgica Principat

Lailuminacion, incluida la
omamental, no estard
directamente enfocada al
follaje 0 a estructurade.
rboles, arbustos y jardines.

(‘ Colindsncia Estructurs
EsEeE

(& | os [ostfoe
EEP2.

Enlas edificaciones y dreas libres se
prohibe enfocar reflectoresy
luminarias hacia el cielo o instalar
dispositivos que no cuenten con una
proteccion que evite que el haz de luz
se disperse hacia el cielo.

vis
ViP

VISVIP

Residencial
No Vis

Comercio

y Servicios

Comercio
yservicios

Servicios
deoficinas

Servicios
de Hospedaje

Dotacional
Salud

DST

Dotacional
Edu.Superior
y el Trabajo

Tipx

Tipo1

Tipo 23

Tipo3




Materiales y Economia Circular
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Materiales y Economia Circular

Establece que es de obligatorio
cumplimiento que se destine al
menos el 20% del presupuesto de
materiales en aquellos que
presenten algun atributo de
sostenibilidad.

Decreto 582 de 2023




Materiales

Fichas ECOS Ecourbanismo
Residencial & Construccién
sostenible

Serd de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructuralesy concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podrd ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conformeala
norma 15014025,

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.

Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Compuestos Organicos Volatiles (COV)

Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles
de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 /L.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna
3 Puertade acuerdo con la 1SO 14044,

pag.4%

Fichas ECOS Ecourbanismo
Residencial & Construccion
sostenible

Gestion corporativa

El fabricante del material cuenta con estindares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, 150 24000 0 que sea
signatario de acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto
Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building
Commitment entre otros.

El promotor debers entregar en el acceso a cada unidad de vivienda una etiqueta
adhesiva que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al

cumplimiento de este requerimiento.

Separacioén en la fuente

En complemento a la Resolucion 2184 de 2019 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, se deberd dotar de al menos 3 canecas de 20 litros a cada
unidad de vivienda para la separacidn en |a fuente de los residuos organicos
{bolsa verde), residuos aprovechables (bolsa blanca) v residuos no
aprovechables (bolsa negra) de la operacién de las viviendas.
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Materiales

El presupuesto de materiales (sin incluir mano de obra ni equipos) es de 600 millones de pesos. Para darle
cumplimiento al requerimiento del Decreto 582 de 2023, el proyecto planea las siguientes compras:

El decreto 582 de 2023 requiere que el 20% (120 millones) del presupuesto de materiales se compre con
algun atributo de sostenibilidad, por lo tanto, el equipo de compras y adquisiciones del desarrollador ha
indagado con sus proveedores sobre las caracteristicas de los materiales.

Valor de la compra Atributo de Sostenibilidad

Pintura Tipo 1 $16.550.000 Sello Ambiental Colombiano
Ladrillo $27.000.000 Origen Regional

Concreto 4000 PSI $35.000.000 Declaracion Ambiental de Producto
Acero $85.000.000 Declaracion Ambiental de Producto

(EPD, por sus siglas en inglés)




Incentivos

Se establecen tres incentivos que motivaran la
incorporacion de las disposiciones incentivables

para las edificaciones de obra nueva. Los
incentivos planteados a continuacion no
afectan el indice de construccion (IC) ni las
cargas obligatorias determinados en cada uno
de los tratamientos y/o areas de actividad
establecidas en el Plan de Ordenamiento
erritorial (Decreto Distrital 555 de2021).

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion

Incentivo 1

Disminucion del Porcentaje delas
Condiciones de Mezcla de Usos en los

Tratamientos de Desarrollo y
Renovacion Urbana

Incentivo 2

Aumento de areapara
Estacionamientos

Incentivo 3
Disminucion exigencia
aislamiento lateral.



La llave a los incentivos Q
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Gradualidad en la implementacion

Incentivos | Desde la entrada en vigencia del Decreto

@G

é Materiales | Seis (6) meses después de la entrada en vigencia del Decreto

Tres (3) meses después de la entrada en vigencia del Decreto




Documentos Importantes




Photo by Luis Cortés on Unsplash
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