TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO CONSTITUIDO PARA DECIDIR E N
DERECHO LAS DIFERENCIAS SUSCITADAS ENTRE LOS
CONVOCANTES ROBERTO LUCCI Y EDGAR JAVIER NAVIA

ESTRADA Y LOS CONVOCADOS GALANTINI JAURES Y FRANCO
CAMPANARI.

Los sefiores Roberto Lucci y Edgar Javier Naviaadstisolicitaron el dia 5 de
diciembre de 2.000 al Centro de Conciliacion y Aepe de la Camara de
Comercio de Cali la iniciacion del presente procesbitral con el objeto de
dirimir en derecho las diferencias surgidas deintredo de arrendamiento del
establecimiento de comercio denominado Vecchia Raoimaado en la Avenida
32 A Norte No. 26N — 88 de la ciudad de SantiagoCaddi, por razén del
incumplimiento que le atribuyen a los sefiores GamlanJaures y Franco
Campanari de obligaciones relacionadas con el dagwrestaciones econémicas
por concepto de rentas y servicios publicos muaiep

En general, la convocatoria del Tribunal de Arlitesto esta encaminada,
mediante la formulacion simultanea de pretensioleetarativas y de condena de
menor cuantia, a provocar la terminacion del mewdo contrato de
arrendamiento, la restitucion del correspondiemta ly la condena al pago del
valor de las prestaciones adeudadas y de los @egurepresentados en una
clausula indemnizatoria.

De esos planteamientos generales, se deduce enfanc@tuacion procesal que
se resume a continuacion:

1. ANTECEDENTES:
1.1 Causa Petendi.

Al tenor del escrito de convocatoria, por medioddeumento privado
suscrito el 18 de abril de 2.000 entre los sefB@werto Lucci y Edgar
Javier Navia Estrada, de una parte, y Galantinire3awy Franco
Campanari, de la otra, se celebré el contrato cendamiento por cuya
virtud aquellos concedieron a titulo de tenenciausb y goce del
establecimiento de comercio denominado Vecchia&aituado en la
ciudad de Santiago de Cali en la Avenida 32 A NBNide 26 N — 88, con
la totalidad de los elementos que le son propitzslaz del articulo 516
del Cédigo de Comercio, a cambio de lo cual losisdgs se obligaron en
el caracter de arrendatarios a cancelar, ademagbiel principal de las
rentas mensuales acordado en la suma de tresneslloe pesos
($3.000.000,00) moneda legal a partir del dia 1fhedgo del mismo afio
durante el plazo inicial de doce (12) meses, etespondiente a los
servicios publicos municipales.

No obstante lo anterior, afirman los convocantes arrendatarios
incurrieron en mora respecto de una y otra presiapues no cancelaron
las rentas de los meses de agosto, septiembregrecgfunoviembre de

2.000 y tampoco atendieron el pago de los servimiddicos municipales

de estos ultimos tres (3) periodos, conducta qusideran violatoria del

contrato de arrendamiento.

Por razon del referido incumplimiento contractdal,parte convocante
sostiene que para el restablecimiento de sus desesmtude al proceso
arbitral que consagra la clausula compromisoriantEricionado contrato
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de arrendamiento, en los siguientes términos: “\8GHE TERCERO.-
En caso de existir diferencias al momento de lauején del presente
contrato, su terminacion o en el proceso de rendnague consagra el
Cddigo de Comercio, las partes se someten a eftasndias mediante el
tramite consagrado en la Ley 446 de 1.998 de ucepmarbitral ante el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la CamaraGtamercio de Cali,
quien designara a un arbitro para que dirima ldroversia y el fallo sera
en derecho. Las normas para este Tribunal de Arb@nto seran las que
rigen al Centro de Conciliacién y Arbitraje de lartara de Comercio de
Cali” (sic).

Lo que se demanda.

Pretenden los convocantes que como consecuencisalehplimiento
del contrato de arrendamiento, se declare su taoidin, se ordene la
restitucion del establecimiento de comercio obgtbmismo, se condene
a los arrendatarios a cancelar las rentas materida dnora con los
intereses a la maxima tasa legalmente permitidadigionalmente, la
suma de nueve millones de pesos ($9.000.000,00kaaocorriente por
concepto de la clausula indemnizatoria pactadaaenldusula décima
guinta de dicho documento.

Fundamento Juridico

El marco legal aducido por la parte convocante @i, tanto en la parte
sustantiva como en la procedimental, por los dd$ct18 y concordantes
del Cédigo de Comercio; 424 y siguientes del CodigdProcedimiento
Civil; 2.035 del Cadigo Civil; la ley 446 de 1.998el Decreto 1.818 de
1.998.

Fijacion de la Relacién Juridica Procesal.

Al tramite arbitral fueron vinculadas las persomasvocadas, el sefor
Galantini Jaures mediante su notificacion persoealizada el dia 5 de
abril de 2.001 y el sefior Franco Campanari medi@ut@dor Ad Litem

que le fuera designado, previos los tramites dgbl@mamiento, por el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la CamaraCdenercio de Cali.

El primero guardo silencio dentro del término daskado otorgado en ese
entonces para el ejercicio de su defensa. De eseehb, en cambio, si
hizo uso el segundo por intermedio del doctor Eldelgado Rivera, su
Curador Ad Litem, quien oportunamente acepto latepsiones de la
convocatoria, mediante declaracion condicionadta @emostracion por
los convocantes de los elementos probatorios négegzara el éxito de
Su causa, como serian la existencia de la clawsrgromisoria, del
contrato con la plena identificacion de su objefmastes contratantes y de
la causal de terminacion esgrimida.

Sobre los hechos de la convocatoria, el aludida@urAd Litem expreso
no tener conocimiento, pero a la vez presenté awaparos que mas
adelante tradujo en los motivos de excepcion gqueorded “inepta
demanda”, “prueba de la legitimacién pasiva en &aysfalta de prueba
del contrato de arrendamiento”, las que en esdrmiaconsistir en que el
contrato de arrendamiento no es prueba suficiemteazdon de que no
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precisa ni identifica a los arrendatarios, estfiessto de autenticidad y
tampoco determina el bien sobre el cual debi6 recae

Los Elementos Probatorios.

Obran con la convocatoria, presentados para s&totertomo prueba
documental, el escrito contentivo del contrato deralamiento sobre
establecimiento de comercio, el certificado de tapary existencia de
éste ultimo bajo la denominacion de Vecchia Ronfe gertificacion del

interés ordinario o de libre asignacion expedido IpoSuperintendencia
Bancaria de Colombia, los mismos que el CuradoLifai de uno de los
convocados solicité considerar para todos los esedtl tramite arbitral.

Tramite Procesal

Los actos procesales que deben tener lugar eaneitérde un proceso de
arbitramento, referentes fundamentalmente a latitocién del Tribunal
y a la declaracion de su competencia, al decretgtica de las pruebas
y a la realizacion de la etapa de las alegacioreescahclusion, se
cumplieron en los términos y con los requisitos aquasagran las
disposiciones vigentes sobre la materia. No exigientanto, vicios que
con caracter de nulidad impidan el pronunciamielgiopresente laudo, a
lo que entonces se procede previas las siguientes:

2. CONSIDERACIONES:

Ambito Legal de la Accion de Restitucion de Tenenai

Hablando sobre la restitucion de inmuebles matiiarrendamiento, el
articulo 434 del anterior Cédigo de Procedimienfuil@Consagraba a
favor del arrendador la accion de lanzamiento, oemacion a partir de la
cual se generaron interpretaciones inconveniemes sentido de indicar
gue por esta via era procedente acudir para obteresrrendatario la
devolucion del bien, Unica y exclusivamente, sigalua la terminacion
del correspondiente contrato y sin la posibilidad intentar al mismo
tiempo indemnizaciones de perjuicios, asunto dftealque se estimaba
podia ser objeto de reclamo judicial pero porttasnites del proceso
ordinario.

Esas interpretaciones consideraban entonces quporsiparte del
arrendador se invocaban las causales de lanzamarpoocedimiento a
utilizar era el del proceso abreviado, dentro dedl de estaba vedado
reclamar el reconocimiento de indemnizaciones ocapezn su favor,
adicionalmente porque se estimaba en ese entoneesegncurria en una
indebida acumulacién de pretensiones por el heehwretender, bajo una
misma cuerda, ventilar el lanzamiento del arremaata la condena al
pago de sumas de dinero en su favor, ya que désaieiculo 82 del
anterior Cédigo de Procedimiento Civil era reqoisitndamental que
todas estas pretensiones pudieran tramitarse porvidadel mismo
procedimiento, siendo claro que la restitucion lheh tenia asignado el
proceso abreviado y la decision que llevara consgjopago de



prestaciones econdmicas, debia surtirse previouelocde un asunto
ordinario.

Las mencionadas interpretaciones generaron incamnes para el
ejercicio de los derechos por parte de los arresréad pero fueron utiles
para que el tema se regulara adecuadamente y @rctaridad en los
términos de la reforma introducida al Codigo decBdimiento Civil por

el Decreto 2282 de 1989.

En efecto. El actual Cédigo de Procedimiento Coohsagra que se
encuentran sujetos al tramite del proceso abreyigdibeben decidirse
bajo los rigores del mismo, la restitucion del irmioke¢ arrendado, lo que
implica la terminacion de la relacion contractyakl reconocimiento de
las indemnizaciones a que hubiere lugar, tal y cdon@receptua el
numeral 9 del articulo 408.

Esta precision legal parte del supuesto segun a| tnatandose de una
accion constitutiva, entendida como la que estamimada a obtener
mediante decision judicial que se modifique o e@dinuna relacion

juridica preexistente, el proceso previsto por ala articulo 424 del

Caodigo de Procedimiento Civil da cabida no solasapretensiones que
procuren la terminacién del contrato de arrendatnjesino también a la
restitucion del bien y al reconocimiento de lasemdizaciones a que
hubiere lugar por razén de los incumplimientos baibles a los

arrendatarios. De esta manera se respeta el pangeneralmente

aceptado y desarrollado por el articulo 1.546 Gialigo Civil, en tanto

permite a la parte cumplida demandar la terminagiéhcumplimiento de

los contratos, en ambos casos con la consecued&mimizacion de

perjuicios.

Se excluye asi que al proceso de restitucion dentés pueda acudir el
arrendador para demandar, adicionalmente, condenasontra del
arrendatario para el pago de prestaciones econgngoa conceptos
distintos al de las indemnizaciones, motivo pocwhl queda fuera de
lugar que en este procedimiento abreviado se puedgnmir tales
pretensiones por concepto de rentas debidas oadejiedpagar.

Ninguna duda cabe hoy en dia en dicha materiatgpaeg el articulo 82

del Cédigo de Procedimiento Civil, al consagraatamulacion en una
misma demanda de varias pretensiones contra elndiama, excluye su

procedencia en el caso de que todas no puedarndraepor el mismo

procedimiento, que casualmente seria lo que aamecuando el

arrendador reclame simultdneamente por el procedimiabreviado la

terminacion del contrato, la restitucion del biemondenas econémicas
por concepto del valor de las rentas adeudadas.

Como el articulo 426 del Codigo de ProcedimientwilGegula otros

procesos de restitucion de tenencia, remitiendooctmrha aceptado la
Doctrina generalizada a las disposiciones del idatid24 de la misma
obra, las observaciones hechas en precedencigsamente aplicables,
lo que indica que la correspondiente demanda pugddatear la

terminacion del contrato, la restitucion del bieal yeconocimiento de las
indemnizaciones a que hubiere lugar al tenor delanal 10 del articulo
408 del citado Estatuto.
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Accion planteada en la demanda.

Invocando la existencia de una relacion juridicstamcial en virtud de la
cual los convocantes entregaron a titulo de teaemdos convocados el
establecimiento de comercio denominado “Vecchia &pnaquellos
acuden al proceso arbitral diciendo expresamentl parte inicial de su
escrito, que plantean las pretensiones declaratidascondena dirigidas a
que se produzca la terminacién del contrato dendamiento y la
consiguiente restitucion de ese bien; la condemagd de las rentas que
reclaman, junto con los intereses de mora a lalémsd permitida; y por
altimo, la condena a la cancelacién de la suma devél Millones de
Pesos ($9°000.000) por concepto de clausula indetamia.

Si, como quedo visto en el desarrollo del puntod2. Esta providencia, la
accion de restitucion de tenencia prevista portétido 424 del Codigo
de Procedimiento Civil implica el ejercicio de mme$iones constitutivas,
es palmario que esta llamada a operar una mutaoidm estado de cosas
existente mediante la debida terminacion de laespondiente relaciéon
contractual, circunstancia que les da una entidadesal independiente y
distinta de las simples suplicas de naturalezaadsola y de condena.

En estas condiciones, no es preciso que las pratess de la

convocatoria respondan al calificativo propio declaetivas y de

condena, si al mismo tiempo se consultan los tésnen que aparece
planteado el petitum, en donde se muestra quaslaracion basica de
los actores se endereza a recibir laudo favorabie enponga la

terminacion del contrato de arrendamiento de establento de comercio
y su restitucion.

Ciertamente, ese escrito introductorio aduce comoddmentos de
derecho el articulo 424 y siguientes del CédigdPdecedimiento Civil,
posicién esta que permite deducir el ejercicioadadcion constitutiva de
restitucion de la tenencia consagrada por losuosc424 y 426 de la
misma obra, el primero para bienes inmuebles yegursdo para otros
bienes.

De conformidad con lo anterior, la convocatoriaspleés de su analisis
integral, no deja duda acerca de que con fundanentta afirmacion de
haberse producido la violacion del contrato deralaeniento, persigue su
terminacion y la condigna restitucion del estalpieento de comercio.

Siendo asi, desbordan el marco legal de los aladatticulos 424 y 426
las pretensiones tendientes a obtener condenagabsil reconocimiento
de indemnizaciones derivadas del eventual incunigtita, como se
infiere de los siguientes estudios doctrinarios:

El tratadista Ramiro Bejarano Guzman expresa:

“ En la reforma de 1989 se introdujeron en eld@d

de Procedimiento Civil dos modificaciones imporésnt
precisamente con el propdsito de sepultar tanriésgé
confusa discusion, de manera que quedo absolutament
claro que cualquier proceso de restitucion de temensin
consideracion a la causal que se invoque, y aumdaae
solicite la declaracién de existencia o de termidacdel
contrato o el reconocimiento de indemnizacionemmpre
tendrd trdmite abreviado. Estas dos modificaciofueson
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las siguientes: a) La denominacion de lanzamierngdo d
arrendatario, que entonces se utilizaba, se susiipor la

de restitucion del inmueble arrendado, tanto enwheral

9 del articulo 408, como en el articulo 424. Ndrs¢0 de

un cambio de maquillaje. En efecto, la denominaaién
restitucion es mas amplia y a la vez comprende da d
lanzamiento. b) En el articulo 408, que definedsantos
sujetos al trdmite del proceso abreviado, en el enain9,

se incluyo la restitucion del inmueble arrendadoely
reconocimiento de las indemnizaciones a que hubiere
lugar. Es decir, quedod claro que si el demandande el
reconocimiento de dafios y perjuicios, no tendrd que
acudir al ordinario, pues podra plantear esta pret®n

en el abreviado...(1)

Por su parte, el profesor Jaime Azula Camachdesest

“.... En cambio es procedente acumular a la pretamsié
restitucion la de reconocimiento y condena al pagola
indemnizacién por los perjuicios que el demandaeo |
haya ocasionado al demandante en los casos previsto
la ley...... La viabilidad de dicha acumulacion radiea
gue expresamente el articulo 408, num. 9, del @bdigy
Procedimiento Civil la consagra.(2)

A contrario sensu, es inviable acumular a la acdénrestitucion de

tenencia, pretensiones no autorizadas por la ley gste tipo de procesos
de naturaleza abreviada, como es el caso de leecana pago de las
rentas insolutas, tema muy distinto al planteadogbaloctrinante Jorge

Hernan Gil Echeverry en su tratado sobre el proegsiral, en el aparte

traido a colacion por los convocantes en su estétalegaciones finales,
referente al principio de la universalidad, en eleadido de que este
tramite procede para dirimir conflictos que cormxtan a procesos
ordinarios, abreviados o verbales, por ejemplo.

Presupuestos Procesales.

Tomando apoyo en las consideraciones anterioredelasaso estudiar el
efecto que a la luz de los presupuestos procesafes que el escrito de
convocatoria haya solicitado, no solo la declaraaé terminacion del
contrato de arrendamiento, la restitucion del éstaiiento de comercio
y el pago de perjuicios, sino también condena ado8 arrendatarios a la
cancelacion del valor de las rentas respecto decdates se atribuye
incumplimiento por mora.

(1) Ramiro Bejarano Guzman, “los Procesos Declarati@osles, Agrarios, de Familia
y Arbitramento”, Edicion 1998, Bogota, Editoridlemis S.A., paginas 180 y 181

(2) Jaime Azula Camacho, “Manual de Derecho Procesdl Ciomo lll, “Procesos
Civiles de Conocimiento”, Tercera Edicién, Editbii@mis S.A., pagina 157
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De acuerdo con el andlisis conjunto de los artec8y 408, 424 y 426 del
Caddigo de Procedimiento Civil, en el proceso déitteson de tenencia
no son de recibo pretensiones relacionadas coonideoa al pago de las
rentas adeudas, cuyo cauce legal para obteneriasetale los procesos
ejecutivo u ordinario, segun corresponda a la abdma del titulo y a su
pureza.

La expresada situacion, indiscutible a la luz denlarmas rectoras de la
justicia ordinaria, no sufre alteracion alguna dedel tramite del proceso
arbitral, como surge del articulo 116 de la Cousifin Politica, lo
confirman el numeral 3 del articulo 13 de la Ley 2 1996 y los
articulos 115 y 116 del Decreto 1818 de 1998 ynterpreta la Corte
Constitucional en su Sentencia numero C-037 dadena fecha.

Por consiguiente, si la figura procesal escogidalgm convocantes es la
de restitucion de la tenencia, los principios y nmas rectoras del
procedimiento aplicable seran las mismas delwatid24 y siguientes
del Cddigo de Procedimiento Civil, por cuya razénipifica en este caso
una indebida acumulacion de pretensiones con respetas condenas
bésicas solicitadas por concepto del aducido go da unas rentas.

La indebida acumulacién de pretensiones, confipurde la manera
indicada, conlleva la imposibilidad de proferir d&@n de fondo respecto
de las condenas del punto Cuarto del Capitulodtespretensiones de la
demanda, por lo que en ese aspecto el fallo seitétorio.

Es importante precisar que como en este tipo deepos la providencia
que hace las veces de auto admisorio de la dengnl@aque profiere el
Tribunal en la primera audiencia de tramite, nacedda en ese momento
hacer consideraciones de orden procesal encaminaddsscutir la
acumulacion de pretensiones por el concepto punddkl, habiéndose
hecho necesario asumir la competencia en la iddeatde el tema en el
presente laudo.

Andlisis de la cuestion planteada.
2.4.1 EIl Contrato de Arrendamiento y el bien arrenddo.

Cumplidos como se encuentran los presupuestossiages como son la
legitimacion en la causa, el interés para obrax ttela de la accion por
una norma de derecho, existe mérito para resolmeelefondo con
relacion a las pretensiones que no seran objetiecision inhibitoria, a lo
que procede el Tribunal asi:

Como prueba de la relacion sustancial se adujooglepo un contrato de
arrendamiento, el cual, si bien presenta en blahcespacio reservado
para la denominacion de la parte arrendatariag tamtel encabezamiento
como en la comparecencia inicial, expresa en let@enta al final del
texto los nombres de los sefiores Galantini JaurEsagco Campanari
como los de los arrendatarios, impuestos al ladmds firmas.

Teniendo en cuenta que es lo importante que elndecto denomine e
identifique a las partes del correspondiente ctmtsan importar el lugar
del texto en donde ello se especifique, este Tabdebe concluir sin
analisis adicionales que media una relacion juaidie indole sustancial
entre las partes convocante y convocada.



Adicionalmente, el mencionado documento no requsatiaaducido con la
formalidad de una prueba sumaria, esto es, camlatanea firma de dos
testigos, exigencia esta propia del anterior Codg@rocedimiento Civil

que el actual articulo 424 solamente conserva gguallos casos en los
gue no se presente prueba escrita del contrato.

La consensualidad del arrendamiento, predicad&gpal en materia civil

y comercial, no hacia necesario el cumplimiento parte de los

convocantes de requisitos especiales, motivo pounaltampoco venia al
caso que el contrato base de la demanda hubidgselrreconocimiento

gue se impone por disposicion del articulo 526Ctedigo de Comercio
para la enajenacién de establecimientos de comeecipesar de la
remision que a esta norma hace el articulo 536esitp) pues a criterio de
este Tribunal solamente estad sometido a dichaeditig@ el documento
gue refleje operaciones de wusufructo o antigresisno también

traslaticias y modificatorias de la propiedad dmbs de tal naturaleza.

En las condiciones actuales, el referido contratardendamiento, ademas
de satisfacer los requisitos legales para su aglu@diproceso, constituye
prueba suficiente de la relacidon establecida éasrpartes de este tramite,
pues tampoco fue tachado oportunamente, derechonqueparece
restringido para el ejercicio de la defensa a wa¥e curador ad litem
segun las voces de los articulos 46 y 289 deldoode Procedimiento
Civil, independiente de las interpretaciones golere las formalidades
puedan existir para ello para un representanteigldiel citado caracter.

La simple lectura del mismo contrato permite en@onton facilidad la
identificacion del bien sobre el cual recae, exgulascon claridad en el
encabezamiento del documento, en tanto especificee se trata del
establecimiento de comercio Vecchia Roma, situaddéaeAvenida 32A
Norte No. 26N-88 de la ciudad de Santiago de @#ntificado con la
matricula mercantil No. 428911-02, haciéndose agieate que esta
controversia versa sobre el arrendamiento de uablesimiento de
comercio, mas no tiene por objeto un inmueble dadtd a local
comercial. Por consiguiente, el objeto de dichaonegion fue la entrega
del uso y disfrute de una unidad de explotaciomé@asuca determinada,
asentada en un inmueble especifico.

En ese orden de ideas, de conformidad con elioriggpresado por la H.
Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 24 me ple 1976, con
Ponencia del Dr. German Giraldo Zuluaga , proceda accion porque
“cuando el derecho de estar en contacto con cosaaale deriva el

tenedor de un contrato por él celebrado con qu&mio la tenencia,
entonces este debe transitar el camino del proedseviado, que es el
indicado para obtener la restitucion de bienes dad® titulo de

arrendamiento o de cualesquiera otros muebles auélies, dados en
tenencia a titulo distinto de arrendamiento, conxpresamente o
preceptua hoy el articulo 435 del Codigo de Prooeento Civil”.

Como quiera que los motivos constitutivos de lalidad de los medios
exceptivos formulados por el Curador Ad Litem deoude los
convocados, han sido analizados en este punto ydague
suficientemente desvirtuados, corresponderd deldaramprosperos,
aclarando que por disposicion del articulo 140kdreto 1818 de 1998
no procedia el planteamiento de la excepcién pawimepta demanda, lo
gue no significa que este aspecto debiera reseitaafio a este debate



procesal, ya que su discusion habria podido tergarlpor los medios
apropiados de ley.

2.4.2 La prueba de la causal de restitucion invocada.

Es punto definido que la carga de la prueba sebfalth de pago aducida
como causal para la terminacién del contrato dendamiento, no
corresponde al actor.

Efectivamente, “la causal de terminacion del cdatde arrendamiento
por falta de pago de los canones de arrendamieniando ésta es
invocada por el demandante parta exigir la res@itudel inmueble,
coloca al arrendador ante la imposibilidad de déraosun hecho
indefinido: el no pago. No es légico aplicar aeesvento el principio
general del derecho probatorio segun el cual “ifmia actor probar los
hechos en los que basa su pretension”. Si ellafagi, el demandante se
veria ante la necesidad de probar que el arreiulatarle ha pagado en
ningln momento, en ningun lugar y bajo ninguna rdad, lo cual
resultaria imposible dadas las infinitas posibdiegg en que pudo
verificarse el pago. Precisamente por la calidaefinida de la negacion
—No pago- es que se opera, por virtud de la lepyvkrsion de la carga de
la prueba. Al arrendatario le corresponde entomssvirtuar la causal
invocada por el demandante, ya que para ello leatdason la simple
presentacion de los recibos o consignaciones gamegentes exigidos
como requisito procesal para rendir sus descargstal.y como lo
expreso la H. Corte Constitucional en su SenteNolaC-070 del 25 de
febrero de 1993 con ponencia del H. Magistrado EftuaCifuentes
Mufioz.

Al haber invocado el libelo introductorio el no pagle las rentas
correspondientes a los meses de agosto, septieadbubre y noviembre
de 2.000, sin que la parte demandada hubiese dawhodd contrario, de
ésta se debe predicar el incumplimiento del camttatarrendamiento que
determina, por este solo aspecto y sin lugar aiderasiones adicionales,
la prosperidad de las pretensiones deprecadaloaan relacion a la
terminacion de dicho acto juridico y a la consecigmrestitucion del
establecimiento de comercio, sino también con mepa la condena
solicitada por concepto de los perjuicios pactagioda clausula décima
qguinta del mismo documento contractual, para cuygosicion la
demanda hizo las veces de constitucion en moraspgsago.

Se resalta que la clausula penal estim6 por aatoipa favor de los
arrendadores el cuantum del perjuicio relacionamoat incumplimiento
del contrato de arrendamiento por parte de losndatarios, valor de
aguella prestacién que se impone ante la demd&trate la causal de
restitucion argumentada en sustento de las preteside la demanda por
razén del no pago de algunas rentas, atribuilde arrendatarios.

Asi las cosas, se acogeran estas suplicas de Endam



3. FALLO ARBITRAL

En mérito de lo expuesto, el Tribunal de Arbitratoeadministrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

Primero. Declarar, por razén de la configuracion de una bidie

acumulacion de pretensiones, la inhibicion pasolwer en el fondo sobre la
totalidad de las solicitudes del punto cuarto delpi@lo 1l denominado

pretensiones de la demanda.

Segundo. Declarar no probadas las excepciones formuladad escrito de
contestacion a la demanda por el Curador Ad Litehtdnvocado, sefior Franco
Campanatri.

Tercero. Acoger las pretensiones expresadas en los puntasnerp,
segundo, tercero y quinto del Capitulo II denominguretensiones de la
demanda, por razén del incumplimiento demostradd dentrato de
arrendamiento por parte de los convocados, susrit8@ de abril de 2000 entre
éstos, sefiores Franco Campanari y Galantini Jacoesp arrendatarios, y los
sefiores Roberto Lucci y Edgar Javier Navia Estrada el caracter de
arrendadores, respecto del establecimiento de Cmriamado Vecchia Roma,
ubicado en la Avenida 32 A Norte No. 26N-88 de ilad@d de Santiago de Cali,
distinguido con la matricula mercantil No. 4289P21-0

Cuarto. Declarar terminado el contrato de arrendamientoresobl
establecimiento de comercio al que se refiere mlgmmediatamente anterior.

Quinto. Condenar, en consecuencia, a los convocados odategios,
sefiores Franco Campanari y Galantini Jaures, auafeda restitucion del
establecimiento de comercio indicado en el puntadre anterior, a favor de los
arrendadores, sefores Roberto Lucci y Edgar Jblaeia Estrada, restitucion en
la cual se comprenden todos los elementos y bigmegara el efecto sefiala el
articulo 516 del Coédigo de Comercio, integranteslaleunidad econdmica
arrendada de conformidad con las disposicionesateéspondiente contrato de
arrendamiento.

Esta restituciéon debe efectuarse dentro del térrdmaliez (10) dias habiles
siguientes a la ejecutoria del presente laudo.

Para ello se comisiona al juez civil municipal deciudad de Santiago de Cali a
guien por reparto corresponda el respectivo despdichcionario que, de mediar
contumacia por parte de los arrendatarios, dandplioniento a la restitucion
aqui ordenada en la forma de las normas aplicabbegin lo establecido en el
paragrafo 2° del articulo 164 del Decreto 1818 @681 en armonia con el
articulo 222 del mismo. Por la secretaria del Thébuse librara el
correspondiente Despacho Comisorio, adjuntandaatglipresente laudo.
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Sexto. Condenar a los sefiores Franco Campanari y Galakdimes a
cancelar a favor de los sefiores Roberto Lucci yaEdgvier Navia Estrada la
suma de nueve millones de pesos ($9°000.000,00¢aackegal colombiana por
concepto del valor de la clausula indemnizatorigpeiada en el contrato de
arrendamiento (clausula décima quinta).

La cancelacion de esta suma de dinero debe reaizlamtro del término de
cinco (5) dias habiles siguientes a la ejecutaigpesente laudo.

De la ejecucién de esta condena, de ser necesanacera la justicia ordinaria,
conforme a las reglas generales, segun el Paragfafdel articulo 164 del
Decreto 1818 de 1998.

Séptimo. Condenar a los sefiores Franco Campanari y Galakdimes a
pagar a favor de los demandantes, sefiores Robect ¥ Edgar Javier Navia
Estrada, las costas y expensas del proceso (Dek@é8de 1998, articulo 154),
gue se estiman asi:

Gastos generales ..... ......coceeiviiiies cieeienenn... $3.466.800,0
Agencias enderecho ........................ $1.107.000,00
Honorarios definitivos del Curador Ad Litem ...... $27.000,00

Las anteriores prestaciones causaran interesesod® correspondientes a la
maxima tasa autorizada por la ley, desde el veeaiwidel plazo para que

hubiese tenido lugar la consignacién ante esteumabde los gastos generales, y
respecto de los demas rubros a partir de la ejgawtel presente laudo.

Octavo. Expedir con destino al Centro de Conciliacion y ikdje de la
Camara de Comercio de Cali copia del presente laQde por la secretaria se
proceda de conformidad.

Noveno. Ordenar la expedicion de copias auténticas delasti® para las
partes del proceso. Que por la secretaria se @atedonformidad.

Décimo. Expedir con destino a la Procuraduria General d¢algon copia
auténtica del presente laudo. Que por la secredanmoceda de conformidad.

Undécimo. Protocolizar el expediente contentivo del prespnbeeso arbitral,
una vez ejecutoriado este laudo, en una de lagidstdel Circulo de Cali.

Duodécimo. El presente laudo queda notificado por estrados.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

El arbitro,

JORGE ENRIQUE CRESPO BOTERO
T.P. No. 33.666 Consejo Superior de la Judicatura

La Secretaria,

LUZBIAN GUTIERREZ MARIN
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