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LAUDO ARBITRAL.

Entra a decidir el Tribunal de Arbitramento conformado por‘un érbi{ro ﬁnlc;

sobre la demanda presentada por la socledad PLATA & CIA. S. EN C...

contra SAMY BACAL PIELKA.
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Pretende la socledad PLATA & CIA. S. EN C., por intermedio de apoderado

judicial, que el Tribunal: 1) Declare el Incumplimiento por parte del sefior
BACAL PIELKA de la obligacién de hacer derlvada de la promesa de

compraventa suscrita entre ambas partes, en lo relacionado a la suscripcién

de la escritura plblica de venta del garage #22 del Edificio Delta 1; 2).-
Disponga que el sefior BACAL PIELKA debe otorgar la escritura pablica en

mencién y se fije término para ello; 3).- Condene al sefior BACAL PIELKA a
pagar la cléusula penal pactada en el contrato de promesa de compraventa

por valor de $1'500.000; y 4).- Condene al sefior BACAL PIELKA a pagar
las costas y expensas de este proceso arbitral.

Dentro de la oportunidad procesal el sefior BACAL PIELKA no presentd
contrademanda o pretensién alguna, pero allegd pruebas documentales y
solicité la préctica de otras pruebas testimoniales.

CONSIDERACIONES -

Los procedimientos arbitrales han sido cumplidos cabalmente, desde la
convocatoria del Tribunal y en la prictica de las audiencias respectivas,
teniendo en cuenta lo establecido en la cldusula compromisoria y en la ley,

El arbitramento se pactd entre las partes para que el arbitro decidlera en
conclencia y el &rbitro es competente para conocer de las peticiones de la

demandante.

Para probar los hechos sostenidos por las partes cada una de ellas presentd

las sigulentes pruebas:
A) .- Fueron presentadas como pruebas por parte de la demandante:

1.- Certificado de existencia y representacién legal de la demandante.
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Reglstro civil de defuncién de uno de los soclos gestores de la

demandante, sefior Raul Plata Garcla. o somrartooreld

Fotocopla autenticada de la promesa de venta celebrada:entre -

Samy Bacal Plelka, como promitente vendedor y Plata & Cla. S.” en
C., como promitente compradora, sobre el apartamento #901 y el
garage #22 del Edificio Delta |, ubicado en la Avenida #4a. con
Calle 8 Norte esquina, celebrada el 6 de Octubre de 1987,
adicionada el 8 de Octubre de 1987. Promesa de compraventa con
la constancia de pago del impuesto de timbre correspondiente. -

Certificado de tradicibn del garage #22 del Edificlo Delta I,
correspondiente a la matricula inmobliliaria No. 370-0303097.

Carta de Junio 6 de 1989 dirigida al sefior Raul Plata Carcla por
el sefior Bacal Plelka.

Se solicité y se obtuvo certificado del avaluo catastral del garage
#22 del Edificio Delta | y la fecha en la que se le asigné el avaluo
catastral a ese Inmueble. :

Se solicitd y se practicéd el Interrogatorio de parte del demandado.

A su vez, el demandado en oportunidad procesal pertinente present6 y
solicité las sigulentes pruebas:

1.-

Fotocopia autenticada del acta de éntrega del apartamento #901 y
el garage #22, diligencia realizada el 8 de Febrero de 1988.

Fotocopla autenticada de una carta, fechada Mayo 16 de 1989
dirigida por el sefior Bacal Pielka al Jefe de Avaluos y Formacién
de Catastro Municipal de Cali y fotocopia autenticada de la carta

de respuesta.

Fotocopia auténtica del certificado notarial que acredita Ia
comparecencia del sefior Bacal Pielka a suscribir la escritura
pGblica de venta del garage #22 el dla 15 de Junio de 1989,

Fotocopia auteiiticada en papel notarial de la minuta de venta del
garage mencionado, sin fecha. Fechada la autenticacién de la

minuta el 15 de Junio de 1989.
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5.- Fotocopia autenticada de la constancla notarial de comparecencia

del sefior Raul Plata Garcfa, a suscribir la escritura de venta del
garage en mencién en la cual dice: "comparcié (sic) como persona ~
natural y no como representante legal de la socledad Plata y Cfa, -

S. en C.", La constancla estd fechada el dia

6.~ Se solicité y se recepcionaron las declaraciones de José Arévalo

Hidalgo y Beatriz Galeano.

Analizadas las pruebas se puede concluir:

1=

Que ninguna de las partes cumplié con el otorgamiento de la escritura
pGblica de venta del garage #22 del Edificlo Delta | en el plazo fijado
para ello en el acta de entrega del apartamento #901 y del mencionado
garage (folio 23), Gltima modificacién de la promesa de venta, es decir,
el 7 de Octubre de 1988 a las tres (3:00) de la tarde en la Notarla
Novena del Circulo de Calli.

Por lo tanto, en el presente asunto ha existido un mutuo
incumplimiento de las partes.

Que no obstante lo anterior, entre las partes existe el &nimo de
cumplir totalmente con las obligaciones derivadas del contrato de
promesa de compraventa, y en especial con la de suscribir la escritura

pGblica mediante la cual SAMY BACAL PIELKA transfiera a tftulo de

venta a PLATA & CIA. S. EN C. el garage #22 del Edificio Delta I.

Que habiendo ocurrido mutuo incumplimlento no puede haber condena al
pago de la cldusula penal, ya que la exigibilidad de éste requiere el

cumplimiento de quien la pretende, hecho que en el caso que nos ocupa

no ocurrib.

Que en la cldusula SEPTIMA de la promesa de venta celebrada entre las
partes, la PROMITENTE COMPRADORA se obligb al pago de los
impuestos, contribuciones y reajustes por valorizacién que se decreten
a partir de la entrega de los Inmuebles o de la fecha de firma de la

escritura.

Que la escritura plblica de venta y la entrega del garage #22 del

Edificio Delta | se habfa pactado para el mismo dfa.
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Que la entrega real del garage #22 del Edificlo Deita | se verlficé el 8
de Febrero de 1988.

Que el sefior BACAL PIELKA present6 el 15 de Junio de 1989 en la
Notarfa Novena del Cfrculo de Cali paz y salvo predial vélido hasta el
30 de Junio de 1989. :

Que atin existiendo el &nimo de que se hace mencién en el numeral 2 de
estas conclusiones, la socledad PLATA & CIA. S. EN C. debi6 solicitar
la convocatoria y llevar hasta su culminacién el presente Tribunal de
Arbitramento, lo cual le ha ocasionado gastos que hubleran podido
evitarse.

Con base en lo anterior el &rbitro Gnico administrando justicia en
nombre de la Replblica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

Declarar incumplido por ambas partes el contrato de promesa de
compraventa a que se ha hecho alusién.

No condenar a ninguna de las partes al pago de la cldusula penal, por
no existir motivo para ello.

Disponer que en raz6n a la equidad y considerando el &nimo y deseo
de las partes, el sefior SAMY BACAL PIELKA, por una parte, y el
liguidador de la sociedad PLATA & CIA. S. EN C. deben proceder a
suscribir la escritura plblica de venta del garage #22 del Edificio Delta
l.

Fijar como fecha para la suscripcién de la escritura pGblica de venta
del mencionado garage el décimo dfa hébil sigulente a la fecha en que
qguede en firme la presente providencia a las 9:00 a.m. en la Notarfa
Novena de Cali.

Disponer que los impuestos prediales y contribuciones por valorizacién,
causados a partir del 30 de Junio de 1989 sobre el garage #22 del
Edificio Delta |, son de cargo de la sociedad PLATA & CIA. S. EN C.
y por tanto correspende a la actora presentar el paz y salvo predial el
dfa de la firma de la escritura a que se hace alusién en el numeral

siguiente.
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Disponer que los gastos notariales y la boleta fiscal sean.

sufragados por partes Iguales entre las partes, los de registro
correrén a cargo de la socledad PLATA & CIA. S. EN C,,
conforme se establecié en la cléusula decima tercera de la
promesa de venta celebrada. El preclo flscal de la venta sera
igual al avalGo - catastral vigente para 1991, es decir,
$1'739.000.00, conforme aparece certificado por la Oficina de
Catastro Municlpal a follo 48 del expediente.

Disponer que el sefior SAMY BACAL PIELKA debe restituir a la

socledad PLATA & CIA. S. EN C. el 50% de los honorarios y
gastos que ésta pagé para el funcionamiento del presente
Tribunal, o sea la suma de $110.630.25, a mis tardar el décimo
dla hébil siguiente a la fecha en que quede en firme la presente
providencia.

Ordenar que se protocolice el expediente de este proceso en una
notarfa del cfrculo de Cali, conforme lo establece el articulo 35
del Decreto No. 2279 de 1989.

‘|

Notiffquese y ctmplase,

J(%RNESTO OL(.? B. JUAN ’ ENEZ P.
. Apbitro ’ ’

Secr

En la fecha recibl copias de el Acta No. 6 y el laudo proferido den-

SAMY BACAL PIELKA

tro(del presente procpso, contenidos en seis (6) folios.
g 4 6 de 1991
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